Lad

NAJOMNA ZMLUVA (§tandardny komundlny byt)

uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel” Obec Oslany
ICO: 318 396
zastupend starostom obce RNDr. Frantiskom SZALAYOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Nijomca: Veronika KOHUTOVA, rod. Kohitova
nar. .rod. &.
bytom:
stav:
ako ndjomca (d'alej len nagjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do nijmu na dobu uréitd najomny byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finanénych prostriedkov obce, ako byt pre socidlne slabich obyvatel'ov obce
Oslany (d’alej len ,,socidlny byt™)

Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny Zaviiznym nariadenim obce Oslany ¢&
03/2011 o poskytovani ubytovania pre socialne slab3ich obyvatel'ov obce Oslany.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu byt &. 20 nachadzajuci sa v polyfunk&nom
dome ¢&. stp. 58/2 na Skolskej ulici (objekt zdravotného strediska), postavenom na parc.&.
2020/2, 2020/5 k.u. Oslany v obci Oslany, na 1. nadzemnom podlaZi, pozostivajici z 1
izby, obytnej kuchyne a prisluSenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zdklade Ziadosti najomcu o najomny byt zo diia
03. 02. 2011 a na zdklade rozhodnutia OZ obce Oslany &.V1/2011 zo dita 09. 02. 2011, bod
A/17, o prideleni predmetného bytu Ziadatel'ovi.

01:-13 stavu bytu:
byt 1. kategorie, socidlny so Standardnou vybavou
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m% 31 32
- vykurovanie bytu: Gstredné kurenie,
- uaprava podlah: PVC, dlazba
- tprava stien: omietky, mal'ovka, obklady
- vybavenie kuchyne: kuchynsk4 linka, digestor
- vybavenie kupelne: sprchovaci kiit, umyvadlo, dve batérie




III.
Doba trvania nidjmu a zinik nidjmu
. Byt uvedeny v €l. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 03. 2011 do
29.12. 2012 t. j na jeden rok.

. Ak bude mat’ nijomca najjomného bytu zdujem o prediienie platnosti najomnej zmluvy je
povinny 2 mesiace pred ukonCenim platnosti zmluvy dorucit’ na Obecny trad Oslany
Ziadost’ o predlZenie doby jej platnosti (doby trvania ndjmu).

. Ziadost’ o prediZenie podanti najomcami prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o
nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia prediZenia uzavri dodatok k nijomnej zmluve,
ktorym prediZia dobu platnosti zmluvy na d'alsi 1 rok. Ak sa tak nestane, uplynutim
jedného roku, na ktory bola uzavretd, ndjomn4 zmluva zanikd

. Néjomny vzt'ah méZe pocas dojednanej doby trvania nijmu zaniknut”:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomecu,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti

v obecnom zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak ndjomcovia:

a) nesplila podmienky uvedené v ZN &. 03/2011

b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajliice zndjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil véas ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za
¢as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nimi byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolotné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) wvyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné¢ t€ely ako na byvanie alebo
ak nidjomca alebo ten, kto snimi byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuZiva byt bez viZnych dévodov,

f) bez stihlasu prenajimatel'a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy kratsie ako
15 dni),

g) vykonal v byte stavebné tpravy.

.V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma
najom skonéit’.

. Vypovedna lehota pri vypovedi, ktori podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v ¢l. IIL
ods. 5 pism. a) je jednomesacna a zagina plynut’ od prvého dia nasledujiiceho mesiaca po
doruceni vypovede najomcom.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktori podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v ¢l. IIL
ods. 4 pism. b)-g) je podla § 710 ods. 3 Obé&ianskeho zdkonnika ¢. 40/64 Zb., v platnom
Zneni, tri mesiace a zafina plynit' prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola ndjomcom dorutend vypoved'.

.V ostatnych otdzkach sa skonéenie nijmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika,
pokial’ ZN €. 03/2011 neustanovuje inak.

. Vpripade ukonéenia nijmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat' ho
prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom dobe uZivania.



IV.
Vyika a splatnost’ nijomného a Ghrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Poplatok ‘za holé ndjomné a Ghradu za plnenie poskytované v stvislosti s uZivanim bytu
(dalej len ,,ndjomné™) predstavuje 64,00 € slovom Sestdesiatityri eur mesacne. Tento
poplatok zahifia: holy ndjom, vodu a vykurovanie. V poplatku nie je zahrnutd spotreba
elektrickej energie

. Poplatok za spotrebu elekirickej energie zaplati nijomca podla skutofne nameranej
spotreby. Ndjomcovia sa tento poplatok zavizuju platit’ vzdy do 25. diia za predchadzajici
mesiac do pokladne obce.

. Néjomca sa zaviizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani
a prevzati bytu ndgjomné vo vyske 64,00 eur mesaéne vZdy do 25. diia predchadzajiceho
mesiaca do pokladne obce.

. Néjomca zloZil na Gcet obce Oslany & 2402427006/5600 finanénu zdbezpeku. Ak déjde
zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného bude s nim ukonéeny ndjomny vztah pred
uplynutim ro¢nej doby anezaplatena ¢ast’ ndjomného bude uspokojend z poukizanej
finan¢ne] zdbezpeky. Alikvotnd &iastka, ktord zostane po odpoéitani nezaplateného
najomného sa najomcovi vrati pri ukondeni nijomného vztfahu do 15 dni po ukonéeni
najmu na ucet, ktory uréi najomea.

V pripade ak dojde ku skonéeniu nijomného vztahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomneho, pri¢om pocas celej doby trvania ndgjmu neboli z tejto sumy uhradzané Ziadne
nedoplatky na strane ndjomeu a ndjomea v ¢ase skonéenia najmu nebude mat’ voéi obci
Ziadne zavizky, bude finantnd zibezpeka vratena do 15 dni po ukonéeni nidjmu na udet,
ktory ur¢il ndjomea.

Po skonéeni nijmu sa byt prideli inému uchadzacovi.

V.
Priva a povinnosti ndjomeu bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Ob¢ianskym zdkonnikom len vtedy ak zo

VZN obce &. 03/2011 nevyplyva niedo iné.

. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca bol povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ na et obce Oslany
¢. 2402427006/5600 finanénu zdbezpeku pre predmetny byt vo vyike 256 eur.
Néajomca tato povinnost’ splnil L. splatku vo vyske 130,00 € uhradil diia 23. 02. 2011
II. splatku vo vyske 126,00 € bude najomea plnit’ priebeZne , v zmysle spliatkového
kalendara do 25. 06. 201 1.

b) Tento byt moéze obyvat len Ziadatel’ a uzivatelia, ktori st uvedeni v informacnom liste
Ziadatel'a o byt.

c) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndajmu v zmysle § 706 Obéianskeho
zakonnika.

d) U tychto bytov nemoZno realizovat' vymeny bytov medzi ndjomcami.

e) U tychto bytov nemoZno realizovat' prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

f) Néjomea nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné
naklady.

g) Ndjomea nijomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tirad Oslany kazda
zmenu, ktord nastala v ich osobnych pomeroch v idajoch uvedenych v €l. 111. ods. 1-5.
Ndjomca najomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom.



h) K terminu ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat ho

i)

k)

vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost za
spdsobené Skody a je povinny ich prenajimatelovi nahradit’,

Neoddelitel'nou prilohou ndjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej Ziadatel
vyjadril sthlas s podmienkami stanovenymi tymto nariadenim. Najomca uréil
v notérskej zdpisnici miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade ukongenia
najmu a neodstahovania sa z bytu. Notirska zdpisnica bude sluzit' ako podklad pre
vykon rozhodnutia vypratanim bytu.

V pripade, e nijomca kterminu ukondenia najomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, sprivca zabezpeéi vypratanie nijomného bytu na naklady ndjomcu na
miesto uréené v notarskej zapisnici.

Ak mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne presiahne pocas
trvania nidjomnej zmluvy &iastku uréentt podla VZN ¢. 03/2011, ¢lanok V, bod Ib,
mbZe im byt platnost’ najomnej zmluvy prediZena o 6 mesiacov aviak iba v pripade,
e v zozname uchadzadov o socidlne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost.

Y.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

néjomca umozni vstup do bytu pracovnikovi obecného Giradu v pripade kontroly vody
a elekirickej energie.

najomca sa zavizuje zakupif si smetni nadobu a platit’ obci poplatok za odvoz
komunalneho odpadu,

najomca nesmie vykonat' v byte Ziadne stavebné tpravy ani zdsahy

do vybavenia bytu,

v byte nesmie nijomca vykonavat Ziadnu podnikatel'skd ¢innost,

vedanie pradla na vonkajSej stene okien

v bytovom dome bude spolo¢ny rozvod televizneho signdlu,

7allzie a rolety nesmi byt umiestnené z vonkajej strany okien,

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mbZu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi
prenajimatel’, dva rovnopisy nijomeca, jeden notar.

v Oslanoch v Oslanoch
diia 25. 02. 2011 _ dria 25. 02. 2011

Prenajimatel’: !

Obec Oslany

Vb s, N Najomea: N

RNDr. Frantidek Szalay

I ! .:. b .-II: '/‘I‘* / F |
starosta obce ' - . .. | Y , % //LR
Y. 0SS \/



